PREFEITURA MUNICIPAL DE FORMOSA DA SERRA NEGRA
PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO
CNPJ N° 01.616.684/0001-13
Av. Joao da Mata e Silva S/N° - Vila Viana
Cep: 65.943-000 Formosa da Serra Negra - MA

LEI N° 317, 25 DE OUTUBRO DE 2021.

"DISPOE SOBRE A REGULARIZACAO FUNDIARIA
URBANA (REURB) NO MUNICIiPIO DE FORMOSA
DA SERRA NEGRA INCLUINDO MEDIDAS
JURIDICAS, URBANISTICAS, AMBIENTAIS E
SOCIAIS PARA INCORPORAR OS NUCLEOS
URBANOS INFORMAIS AO ORDENAMENTO
TERRITORIAL URBANO E A TITULACAO DE SEUS
OCUPANTES E DA OUTRAS PROVIDENCIAS".

O PREFEITO MUNICIPAL DE FORMOSA DA SERRA NEGRA, Estado do Maranhdo, no uso de suas
atribuigdes legais, conferidas pela Lei Organica do Municipio, fago saber que a Camara Municipal
Aprovou, € eu, Sanciono e Promulgo a seguinte Let:

Art. 1° Esta lei dispoe sobre os procedimentos para a Regularizagdo Fundiaria Urbana - REURB, no
ambito do municipio de Formosa da Serra Negra, e abrange medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e
sociais que visam a regularizac3o de nicleos urbanos informais.

Art. 2° Para fins desta Lei, consideram-se

I - nucleos urbanos: os adensamentos com usos € caracteristicas urbanas, ainda que situados em areas
qualificadas como rurais ou de expansdo urbana;,

11 - niicleos urbanos informais: nicleos urbanos que sofreram parcelamento do solo sem observancias das
noTmas respectivas, tais como loteamentos clandestinos ou irregulares, nos quats ndo foi possivel realizar
a titulago de seus ocupantes;

III - ocupantes: aqueles que detenham area pablica ou que possuam area privada, a qualquer titulo, de
unidades imobiliarias situadas em nuicleos urbanos informais;

Paragrafo unico. Aplica-se a Reurb somente aos nucleos urbanos informagdes comprovadamente
existentes e consolidados ha mais de 5 (cinco) anos, na data da publicagdo desta Lei.

Art.3" Constituem objetivos da Reurb:

1 - identificar os ntcleos urbanos informais, organiza-los ¢ assegurar a prestagdo de servigos pablicos aos
seus ocupantes, de modo a melhorar sua qualidade de vida;

II - ampliar o acesso a terra urbanizada pela populagdo de baixa renda, de modo a priorizar a permanéncia
dos ocupantes nos proprios niicleos urbanos informais, a serem regularizados;

1 - promover a integracdo social e a geragdo de emprego e renda;

1V - estimular a resolugdio extrajudicial de conflitos, em reforgo & consensualidade e d cooperagio entre
Estado e sociedade;

V- conceder direitos reais plenos, preferencialmente em nome da muiher;

VI- garantir o direito social 2 moradia digna e as condi¢des de vida adequadas;

VI - ordenar o pleno deseavolvimento das fungdes sociais da cidade e garantir 0 bem estar de seus
habitantes; ¢

V111 - concretizar os principios constitucionais de eficiéncia na ocupagdo e uso do solo e da funcio

da propriedade.




PREFEITURA MUNICIPAL DE FORMOSA DA SERRA NEGRA
PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO
CNPJ N° 01.616.684/0001-13
Av. Joao da Mata e Silva S/N° - Vila Viana
Cep: 65.943-000 Formosa da Serra Negra - MA

Art. 4° A Reurb compreende duas modalidades:

I -Rewrb de mteresse social (Reuwrb-S): aplicavel a nicleos wrbanos mformais ocupados
predominantemente por populagdo com entidade familiar de até 2 {dois) salarios minimos;

§1° Para os fins dispostos desta lei, entidade familiar ¢ toda comunhdo de vida instituida com a finalidade
de convivéncia familiar e que se mantém pela contribuigdo de seus membros.

§2° Renda familiar € a soma dos rendimentos brutos auferidos mensalmente pela totalidade dos membros
da entidade familiar.

§3° Na modalidade de Reurb-S, o beneficiario, além de comprovar sua hipossuficiéncia, também deve
comprovar que ndo & proprietario de outro imovel,

§4° O valor do imével ndo interfere na avaliagdo econdomico-financeira do interessado.

§5° Os critérios estabelecidos neste artigo ndo excluem a aferigdo da hipossuficiéncia no caso concreto,
através de manifestagdo devidamente fundamentada; e

I - Remrb de imteresse especifico (Reurb-E). aplicavel a nicleos wrbanos mformais ocupados por
populagio ndo qualificada na hipdtese de que trata o inCiso anterior.

Art. §° Poderdo promover a Reurb, observada a legislac@o estadual e federal pertinente:

I - o Municipio, diretamente ou por meio de entidades da administragdo publica indireta;

II - os seus beneficidrios, individual ou coletivamente, dirctamente ou por meio de cooperativas
habitacionais, associagdes de moradores, fundagdes, organizagdes sociais, organizagoes da sociedade civil
de interesse publico ou outras associagdes civis que tenham por finalidade atividades nas éreas de
desenvolvimento urbano ou regularizagio fundiaria urbana;

111 - os posseiros, loteadores, empreendedores ou incorporadores;

V - a Defensoria Pablica, em nome dos beneficiarios hipossuficientes; e

V1 - o Mimistério Pablico.

§1° Nos casos de parcelamento do solo, conjunto habitacional ou condominio informal, empreendido por
particular, a conclusdo da Reurb confere direito de regresso aos beneficiatios contra os responsaveis pela
implantac¢do dos nicleos urbanos informais.

§2° O requerimento de instauragdo da Reurb por proprietérios, loteadores e incorporadores que tenham
dado causa a formacdo de nucleos urbanos informais, ou 0s seus sucessores, nio os eximira de

e iatitien civilion ciimisal

Art. 6° A legitimacdo fundiaria constitui forma originaria de aquisi¢do do direito real de propriedade,
conferido por ato discriciondrio do Poder Publico, aquele que estiver ocupando area publica ou possuir
area privada como sua, unidade imobiliaria com destinagdo urbana, integrante de nacleo urbano informal
com infraestrutura minima.

§1°. Na legitimagio fundiania, o beneficiario adquire a unidade imobiliaria com destinagio urbana
devidamente regularizada livre ¢ desembaragada de quaisquer Onus, direitos reais, gravames ou inscrigdes,
eventualmente existentes em sua matricula de origem, exceto quando esses disserem respeito ao proprio
legitimado.

§2° Na hipotese a que se refere o §1° os Onus, os direitos reais, os gravames ou as inscrigdes
eventualmente existentes em sua matricula de origem permanecerio gravando o seu titular original.

§ 3° Na Reurb-S, a legitimagdio fundiaria serd concedida ao beneficiario, desde que atendidas as seguintes
condigdes:

I - o beneficiario ndo seja concessionario, foreiro ou proprietario de imovel urbano ou rural;

II - o beneficiario ndo tenha sido beneficiado por mais de uma legitimagdo de posse ou fundiaria de imével
urbano com mesma finalidade, ainda que situado em niicleo urbano distinto; e

11 - em caso de imdvel urbano com finalidade ndo residencial, scja reconhecido o interesse social de
ocupacio pelo Poder Publico.
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§4° Na Reurb-S de imoveis pablicos do Municipio, ¢ as suas entidades vinculadas, quando titulares do
dominio, ficam autorizados a conceder o direito de propriedade aos ocupantes do niicleo urbano informal
regularizado por meio da legiimagdo fundiaria, desde que, cumpra os critérios estipulados nesse art. 6°
caput.

§5° Nos casos previstos neste artigo, o ente piblico encaminhara para registro, junto ao projeto de
regularizagdo fundidria, a listagem dos ocupantes, e a sua devida qualificagdo, e das areas que ocupam

para registro imediato da aquisicio de propriedade, dispensada a apresentagio de titulo individualizado.

Art. 7° Na Reurb, as unidades imobilidrias auténomas situadas em uma mesma drea, sempre que se
constatar a impossibilidade de individualizagdo de lotes, a sobreposigdo ou a solidariedade de edificagdes
ou terrenos, poderdo ser regularizadas por meio da instituigdo do direito real de laje, previsto na Lei
Federal n°® 13.465/2013 e no art. 1.510-A da Lei n° 10.406, de 2002 - Codigo Civil Brasileiro.

Art. 8° A fim de fomentar a efetiva implantagio das medidas da Reurb-S, o Municipio poderd celebrar
convénios ou outros instrumentos congéneres com vistas a cooperar para a fiel execugdo do disposto nesta
Lei.

Art. 9° Compete ao Municipio:

1 - classificar, caso a caso, as modalidades da Reurb, definidas nos incisos I ¢ 11 do caput do art. 4°;

11 - processar, analisar ¢ aprovar os projetos de regularizagio fundiaria, visando a consecugao das medidas
previstas nesta Lei; e

111 - notificar os proprietarios, os loteadores, os incorporadores, os confinantes, os terceiros
eventualmente interessados ou aqueles que constem em registro de im6veis como titulares dos nucleos
urbanos informais, objeto da Reurb, para, querendo, apresentar impugnagiio no prazo de quinze dias,
contado da data de recebimento da notificago.

Art. 10. A Reurb obedecera as seguintes fases:

I - requerimento dos legitimados;

II - elaboragdo do projeto de regularizagido fundiaria;

Il - processamento administrativo do requerimento, no qual serd conferido prazo para manifestagio do
proprietério, dos confrontantes ¢ de terceiros interessados;

1V - saneamento do processo administrativo;

V - decisdo da autoridade competente, mediante ato formal, ao qual se dara publicidade;

VI - expedigdo da Certiddo de Regularizagfo Fundiaria - CRF pelo Municipio; e

VII - registro da CRF pelos legitimados perante o oficial do cartério de registro de imoveis em que se
situa a unidade imobilidria com destinacio urbana regularizada.

§1° A CRF consiste em titulo executivo extrajudicial e, apds o seu registro, confere direitos reais aos
beneficiarios da Reurb.

§2° Para fins da Reurb, o registro de que trata o inciso V1I do caput dispensa a comprovagio do pagamento
de tributos ou penalidades tributarias de responsabilidade dos legitimados.

Art. 11 A Reurb serd instaurada por meio de requerimento, por escrito, de um dos legitimados de que
trata esta Lei, do qual deverd constar a sua modalidade.

Art. 12 Para a aprovagio da Reurb, a 4rea a ser regularizada devera possuir a infraestrutura essencial, a
qual consiste em a0 menos 03 (trés) dos seguintes aparelhos ou servigos publicos abaixo indicados, dentre
outros:

I - vias de acesso ¢ equipamentos de servigos piblicos e ligagdo ao sistema vidrio ja existente;
11 - Abastecimento de agua;
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11 - Energia elétrica;

1V - Drenagem pluvial;

V - Saneamento basico;

- VI - Servigo de Coleta de lixo;

VII - Atendimento pelo programa de Estratégia de Saide da Familia (ESF);

VII - Atendimento pelo Sistema Piiblico de Educagdo em raio ndo superior a 1000 (mil) metros;

IX ~ transporte pablico Escolar, dentro outros.

§1° Para os projetos de Reurb, fica dispensada a observéncia aos parmetros dimensionais previstos na
legislagdo urbanistica quanto aos lotes ¢ vias, quando a consolidagio da situagdo for de dificil reversdo.
§2° Para fins de Reurb, o Municipio podera dispensar as exigéncias relativas ao percentual ¢ s dimensdes
de 4reas destinadas ao uso ptiblico ou ao tamanho dos lotes regularizados, assim como a outros pardmetros
urbanisticos e edilicios.

Art. 13 Na Reurb-S, cabera ao Poder Pablico competente, diretamente ou por meio da administragdo
piblica indireta, implementar a infraestrutura essencial, os equipamentos comunitarios e as melhorias
habitacionais, previstas nos projetos de regularizacdo, e arcar com os 6nus de sua manutengao.

§1° Quando a érea a ser regularizada for de titularidade de ente publico, podera ser celebrado ajuste entre
o seu titular € o Municipio promotor para fins de implementacdo da infraestrutura essencial de
equipamentos comunitirios ¢ de melhorias habitacionais, previstas nos projetos de regularizagio
fundiaria,

Art. 14 As agbes previstas no projeto da Reurb poderdo ser realizadas durante ou depois de concluido o
processo administrativo.

Art. 15 Instaurada a Reurb, compete a0 Municipio aprovar o projeto de regularizagio fundiaria, do qual
deverdio constar as responsabilidades das partes envolvidas.

§1° A elaboragdo e o custeio do projeto de regularizagdo fundiaria e da implantagio da infraestrutura
essencial obedecerdo aos seguintes procedimentos:

I - na Reurb-S, caberd a0 Municipio a responsabilidade de elaborar e custear, no todo ou em parte, o
projeto de regularizacdo fundidria, nos termos do ajuste que venha a ser celebrado; ¢

I1 - na Reurb-E, a regularizacio fundidria serd contratada ¢ custeada por seus potenciais beneficidrios ou
requerentes privados.

§2° Na hipétese de indeferimento da Reurb, a decisdo do Municipio devera indicar as medidas a serem
adotadas, com vistas a reformulagdo e a reavaliagdo do requerimento.

Art. 16 O pronunciamento da autoridade competente que decidir o processamento administrativo da
Reurb devera:

1 - indicar as intervengdes a serem executadas, se for o caso, conforme o projeto de regularizagfio fundiaria
aprovado;

11 - aprovar o projeto de regularizago fundiaria resultante do processo de regularizago fundiaria; e

HI - identificar e declarar os ocupantes de cada unidade imobiliria com destinagdo urbana regularizada,
& 08 seus direitos reais, em conformidade com as informacdes constantes da CRF.

Art. 17 Para fins de regularizagfio fundidria urbana, também poderdio ser utilizados como instrumentos
para conferir direitos reais, entre outros, a concessdo de direito real de uso, a concessio de uso especial
para fins de moradia.

Art. 18 Concluida a Reurb, serdo incorporadas automaticamente ao patrimdnio piblico as vias publicas,
as areas destinadas a0 uso comum do povo, os prédios pablicos ¢ os equipamentos urbanos, na
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indicada no projeto de regularizagdo fundiria aprovado, exceto nos casos de regularizacdo fundiaria de
condominios.

Art. 19 As unidades desocupadas alcangadas pela Reurb terdo as suas matriculas abertas em nome do
titular originario do dominio da area.

Art. 20 Deverdo ser transportadas as inscrigdes, as indisponibilidades ou os gravames existentes no
registro da drea mator originana para as matriculas das unidades que ndo houverem sido adquiridas por
legitimagéo fundiaria ou legitimagio de posse objeto da Reurb.

Art. 21 O registro da Reurb produzira efeito de instituigao e especificagdo de condominio, quando for o
caso, regido pelas disposigdes legais especificas, hipotese em que fica facultada aos condéminos a
aprovagio de convenciio condominial.

Art. 22 Aplicam-se a presente lei no que couber a Lei Federal n® 13.465/2017 e legislagdio pertinente.
Art. 23. O Poder Executivo Municipal esta autorizado a regulamentar por meio de Decreto a presente Lei,
definindo agbes especificas, procedimentos administrativos de tramitagdo e analise dos processos de
Regulanizagio Fundidna Urbana (Reurb).

Art. 24, Esta Lei entra em vigor na data de saa publicacdo.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE FORMOSA DA SERRA NEGRA (MA),EM 23
DE OUTUBRO DE 2021.




